OSIEDLE
WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Peryferyjne wzgledem centrum miasta osiedle, charakteryzujace si¢ zabudowa o charakterze
podmiejskim, z dominacja jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Wydzielony obszar
stanowi teren szpitala w Zdunowie petnigcy funkcje ponadlokalne. Na czg$ci powierzchni
wskazanej w jednostkach planistycznych utrzymuje si¢ produkcj¢ rolnicza. Ochronie podlegaja
takze tereny le$ne, zielen urzadzona oraz cieki wodne. Przeksztatcenia w ich obszarze musza by¢
zgodne z planem urzadzenia lasu oraz zasadami stosowanymi w Systemie Zieleni Miejskiej.
Podstawowy kierunek rozwoju osiedla to jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa z dostosowana
do potrzeb infrastruktura spoteczna i techniczna. Jako funkcje uzupelniajaca traktuje sie
produkcjeg, ustugi 1 sklady na terenach w Dunikowie, z mozliwoscia wyksztalcenia parku
przemystowego. Dopuszcza si¢ takze realizacjg stacji kontenerowej i stworzenia powiazan
produkcyjno-transportowych lub sktady materiatowe obstlugujace obszary produkcyjno -
ustugowe na Prawobrzezu.




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.Ww.01

Powierzchnia w ha

24,89

Uwarunkowania stan zainwestowania: Specjalistyczny Szpital im. Prof. Alfreda
Sokotowskiego w Zdunowie, zabudowa mieszkaniowa. Zasilanie w wodg,
gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow poprzez
lokalny system uzbrojenia szpitala.
struktura wladania: Samorz d Wojewodzki (przewaga wlasnosci), Skarb
Pa stwa, wieczy ci u ytkownicy
ochrona przyrody: wystgpowanie warto§ciowych obszarow
przyrodniczych: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie” o
wielofunkcyjnej 1 zréwnowazonej gospodarce, kompleksy zieleni
urzadzonej na terenie szpitala
ochrona zabytkéw: wystepowanie ukladu przestrzennego o wartosci
lokalnej;
kolizje, konflikty, bariery: rozbudowa budynku gtéwnego szpitala narusza
kompozycjg przestrzenng zespolu zabudowy

Kierunki funkcja dominujaca: ushugi zdrowia

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa, zielen lesna, zielen
parkowa, komunikacja drogowa

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolnicze przeznacza si¢ na cele
nierolnicze i nielesne; dopuszcza si¢ przeznaczenie cz¢sci gruntéw lesnych
na cele nielesne.

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zainwestowanie miejskie, wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu

obszary do zainwestowania: teren szpitala wraz z czgScia gruntow
le$nych, teren zabudowy mieszkaniowe;j

obszary i zadania strategiczne: lokalizacja na terenie szpitala ladowiska
dla $migtowcow sanitarnych i rozbudowa funkcji ratowniczych szpitala.

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie i rewaloryzacja zespotu zabudowy i
kompozycji zespolu zieleni na terenie szpitala; fragment drogi
wspomagajacej wzdluz drogi ekspresowej S-10 na odcinku NiedzwiedZz—
Zdunowo

zasady zabudowy: ochrona obiektéw zabytkowych, zieleni komponowane;j
i rekreacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowg obiektow historycznych i zmiang
zagospodarowania terenu szpitala w celu poprawy funkcjonowania szpitala.

komunikacja: obshuga glownie z ul. A. Sokotowskiego; gldwna Sciezka
rowerowa wzdtuz p6inocnej granicy jednostki .

inzynieria: podlaczenie do sieci wodociagowej, gazowej i1 kanalizacji
sciekowej w ul. Sokotowskiego.

ochrona przyrody: lesny kompleks promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie” o
wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej, teren do objecia strefa
SZM

ochrona zabytkéw: obszar jednostki do objgcia strefa konserwatorska B
ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej i
ustalenia zasad ochrony w planie; zachowanie kompozycji przestrzennej
zespotu zabudowy i zieleni parkowej, utrzymanie i ustalenie zakresu
ochrony zabudowy glownego korpusu szpitala i wskazanych w planie
miejscowym obiektow zabudowy i zagospodarowania.




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.02

Powierzchnia w ha

17,31

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, fragment ul. Sokotowskiego

struktura wladania jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wlasnosci),
Gmina Miasto Szczecin

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zréwnowazonej gospodarce lesnej

Kierunki

funkcja dominujaca: zielen lesna

funkcje uzupelniajace: komunikacja drogowa — ul. Sokotowskiego

dzialania zorganizowane: dopuszcza si¢ przeznaczenie czg$ci gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne z uwagi na konieczno$¢ poszerzenie
drogi publicznej

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zielen lesna do zachowania i prowadzenia
gospodarki lesnej; wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z
planem urzadzenia lasu

obszary do zainwestowania: droga

obszary i zadania strategiczne: ochrona S$rodowiska naturalnego i
krajobrazu

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarki lesnej, komunikacja drogowa,
fragment drogi wspomagajacej wzdtuz drogi ekspresowej S-10 na odcinku
Niedzwiedz—Zdunowo

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce le$nej

komunikacja: obstuga z ulic: A. Sokotowskiego i Prof. Tomasza Zuka;
glowna $ciezka rowerowa w pdtnocnej czgsei terenu

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej, teren do objgcia
strefa SZM




OSIEDLE WIELGOWO-SLEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.03
Powierzchnia w ha 3,82

Uwarunkowania stan zainwestowania: las
struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P.
ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zréwnowazonej gospodarce lesnej

Kierunki funkcja dominujgca: zielen lesna

dzialania zorganizowane: dopuszcza si¢ przeznaczenie czgSci gruntdow
lesnych na cele nierolnicze i nielesSne z uwagi na konieczno$¢ poszerzenia
przylegajacej drogi publicznej (ul. Prof. Tomasza Zuka)

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zielen lesna do zachowania i prowadzenia
gospodarki lesnej; wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z
planem urzadzenia lasu;

obszary i zadania strategiczne: ochrona S$rodowiska naturalnego i
krajobrazu

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarki lesnej

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow sluzacych
gospodarce lesnej

komunikacja: obstuga glownie z ul. Prof. Tomasza Zuka; glowna $ciezka
rowerowa wzdtuz ul. Przytorze.

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych poza
ciaggiem ul. Przytorze.

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowazonej gospodarce lesnej, w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do objgcia SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.04

Powierzchnia w ha

118,59

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istniejaca zabudowa mieszkaniowa, uslugowa,
ogrodnicza, rzemie$lnicza, las, rzeka Chetszczaca, zielen naturalna, tereny w
uzytkowaniu rolniczym. Zasilanie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna poprzez
istniejacy system uzbrojenia.

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.,
Skarb Pa stwa, wieczy ci u ytkownicy, wlasciciele prywatni (przewaga
wlasnosci)

ochrona przyrody: wystgpowanie wartosciowych obszaréw przyrodniczych:
strumien Chelszczaca, niewielki kompleks lesny

ochrona zabytkéw: wystgpowanie elementéw uktadu przestrzennego o
warto$ci lokalnej; na pld. skraju jednostki wystgpowanie reliktow osadnictwa
pradziejowego i Sredniowiecznego; obiekty w ewidencji konserwatorskiej

kolizje, konflikty, bariery: czg¢$¢ obszaru w strefie ucigzliwosci od linii
kolejowej; dla czgSci obszaru brak komunikacji drogowej. Brak kanalizacji
Sciekowej

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z niezbgdnymi
obiektami infrastruktury.

funkcje uzupekniajace: zabudowa ustugowa (ustugi o$wiaty, kultury, sportu,
turystyki i rekreacji, handlu, gastronomii) i rzemies$lnicza, dzialalno$¢ rolnicza,
zielen parkowa, drogi osiedlowe

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolnicze przeznacza si¢ na cele
nierolnicze i niele$ne; dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci gruntdow lesnych na
cele niele$ne; procedura wywtlaszczen na cele publiczne;

wylaczenie czgéci gruntdow z ewidencji terendw zamknigtych

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zainwestowanie miejskie, wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu, wszelkie dziatania
nie powinny pogarsza¢ standardu warunkéw mieszkaniowych, tereny w rejonie
ul. Sadowej rezerwuje si¢ na cele niekomercyjnych uslug publicznych
(o$wiata);

wyznacza si¢ wewngtrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b, wskazane na
rysunku Studium (plansza Kierunki) dla okreslenia granic terenéw wskazanych
do opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z ustaleniem (tom II - Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g)

obszary do zainwestowania: caty obszar jednostki

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie zieleni izolacyjnej o
charakterze ostonowym w pasie terenu przylegajacym do linii kolejowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien w
nawigzaniu do istniejacego uktadu przestrzennego

zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte dachami stromymi;

ochrona warto§ciowych obiektow historycznych i ukladéw przestrzennych;
nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic Prof. T. Zuka i Przylesie poprzez lokalna
sie¢ ulic; gtéowna Sciezka rowerowa wzdluz ulic: Stary Szlak, Przylesie i
Przytorze

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu, budowa
kanalizacji Scickowej i deszczowej. Lokalne systemy ogrzewania

ochrona przyrody: warto$§ciowy obszar przyrodniczy do objecia strefa SZM,
cieki do zachowania i ochrony

ochrona zabytkéw: obszar jednostki czg$ciowo do objecia strefa B ochrony
konserwatorskiej; na pid. skraju jednostki ustali¢ strefe W II ochrony
archeologicznej; ustalenia ochrony obiektéw w ewidencji konserwatorskiej w
planie miejscowym




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.05

Powierzchnia w ha

15,34

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wlasnosci), Skarb
Pa stwa

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zréwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody

Kierunki

funkcja dominujaca: zielen lesna

funkcje uzupelniajace: lokalny uktad ulic publicznych

dzialania zorganizowane: dopuszcza si¢ przeznaczenie czg$ci gruntow
le$nych na cele niele$ne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci terenu le$nego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziatania na terenie le§nym winny
by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu

obszary i zadania strategiczne: ochrona S$rodowiska naturalnego i
krajobrazu

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarki lesnej

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce lesnej

komunikacja: obshuga gléwnie z ul. Przylesie; gtowna Sciezka rowerowa
wzdhluz ul. Przylesie.

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu
niezbgdnego dla obshigi dopuszczonego zainwestowania miejskiego

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody, fragment terenu do objgcia SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.06

Powierzchnia w ha

88,11

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las

struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P.

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody

ochrona zabytkéw: wystgpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego i
Sredniowiecznego

Kierunki

funkcja dominujaca: zielen le$na

funkcje uzupehiajace: ciagi pieszo - rowerowe wyposazone w urzadzenia
turystyczne

dzialania zorganizowane: dopuszcza si¢ przeznaczenie czg$ci gruntdéw
le$nych na cele nierolnicze i nielesne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: na gruntach nieleSnych dopuszcza sig
zainwestowanie shuzace turystyce i rekreacji; wszelkie dziatania na terenie
lesnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarki le§nej z elementami urzadzen
turystyki i rekreacji jak: §ciezka zdrowia, szlak turystyczny

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce lesne;j

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Stary Szlak; gtéwna $ciezka rowerowa
wzdhuz ul. Stary Szlak

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zrdwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody, projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk
NATURA 2000, teren do objecia SZM, na fragmencie obszaru planowany
zespOt przyrodniczo-krajobrazowy

ochrona zabytkéw: teren czg¢$ciowo do objgcia strefa W II ochrony
archeologicznej




OSIEDLE WIELGOWO-SLEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.07
Powierzchnia w ha 89,01

Uwarunkowania stan zainwestowania: teren w uzytkowaniu rolniczym
struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.,
Skarb Pa stwa, wlasciciele prywatni
ochrona przyrody: rzeka Plonia, laki i1 pastwiska wysokich klas
bonitacyjnych, niewielki fragment otuliny SPK
kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego do obstugi
jednostki . Napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV. Brak systemow
uzbrojenia miejskiego

Kierunki funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji, rolnicza przestrzen

produkcyjna

funkcje uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna poza
zasiggiem oddziatywania linii kolejowej

dzialania zorganizowane: czgs¢ gruntow rolnych i grunty lesne przeznacza
si¢ na cele nierolnicze i niele$ne;
procedura wywtaszczen na cele publiczne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: czg$¢ terenow niezainwestowanych przeznacza sig
pod zainwestowanie miejskie, wszelkie dziatania inwestycyjne dostosowane
do istniejacych walorow przyrodniczych

obszary do zainwestowania: caly obszar jednostki

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowy uklad przestrzenny zharmonizowany z
otoczeniem

zasady zabudowy: zabudowa wolnostojaca o malej intensywnosci,
wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych

komunikacja: dojazd glownie ul. Stary Szlak; gtéwna $ciezka rowerowa
wzdtuz ul. Stary Szlak

inzynieria: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania;
budowa systemu zasilania w wodg, gaz i energi¢ elektryczna, lokalne
systemy ogrzewania i odprowadzania $ciekow

ochrona przyrody: fragment terenu do objgcia strefa SZM, postulowana
zmiana granic SPK




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.08

Powierzchnia w ha

76,54

Uwarunkowania

stan zainwestowania: teren w uzytkowaniu rolniczym — taki, pastwiska,
wzdhuz linii kolejowej baza przetadunkowa

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.,
wieczy ciu ytkownicy, wlasciciele prywatni

ochrona przyrody: faki i pastwiska wysokich klas bonitacyjnych, strumief
Zohierska Struga

ochrona zabytkéw: na pin. skraju jednostki wystepowanie reliktow
osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego

kolizje, konflikty, bariery: brak dojazdu do obszaru jednostki ;
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV; brak systemow uzbrojenia
miejskiego.

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazyny i
sktady i magazyny

funkcje uzupelniajace: projektowana elektroenergetyczna stacja zasilajaca
wysokiego napigcia;

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolnicze i le$ne przeznacza sig
na cele nierolnicze i niele$ne; procedura wywlaszczen na cele publiczne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si¢
pod zainwestowanie miejskie

obszary do zainwestowania: caty obszar jednostki

obszary i zadania strategiczne: realizacja elektroenergetycznej stacji
zasilajacej wysokiego napigcia — inwestycja celu publicznego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa uklad przestrzenny zharmonizowany z
otoczeniem

zasady zabudowy: zabudowa wolnostojaca, nie wyzsza niz istniejacy w
sasiedztwie drzewostan

komunikacja: obstuga od ulicy D.W.25.G (Nowej Przestrzennej) i
ul. Tczewskiej poprzez lokalna sie¢ ulic

inzynieria: projektowana elektroenergetyczna stacja zasilajaca wysokiego
napigcia, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania;
budowa miejskiego systemu zasilania w wodg, gaz i energi¢ elektryczna;
lokalne systemy ogrzewania i odprowadzania $ciekow.

ochrona przyrody: fragment terenu do objgcia strefa SZM, ciek naturalny
do zachowania i ochrony

ochrona zabytkow: ustali¢ stref¢ W II 1 W III ochrony archeologicznej




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.09

Powierzchnia w ha

63,30

Uwarunkowania stan zainwestowania: las
struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wilasnosci),
Skarb Pa stwa
ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zréwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody
ochrona zabytkow: wystgpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego i
sredniowiecznego

Kierunki funkcja dominujaca: zielen lesna

funkcje uzupelniajace: komunikacja drogowa

dzialania zorganizowane: dopuszcza sig¢ przeznaczenie czgSci gruntow
lesnych na cele nielesne; procedura wywlaszczen na cele publiczne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci terenu lesnego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziatania na terenie leSnym winny
by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu

obszary i zadania strategiczme: wprowadzenie drogi w celu
skomunikowania terenu produkcyjnego w sasiedniej jednostce D.W.08

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarki lesnej

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce lesnej

komunikacja: dojazd z ul. Tczewskiej

inzynieria: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania;
zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody, fragment terenu do objecia strefa SZM

ochrona zabytkow: czg¢s¢ obszaru do objecia strefa W I 1 W III ochrony
archeologicznej




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.10

Powierzchnia w ha

99,65

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las

struktura wladania: Jednostki organizacyjne S.P.

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zréwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody

Kierunki

funkcja dominujaca: zielen lesna

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zielen lesna do =zachowania 1 prowadzenia
gospodarki lesnej; wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z
planem urzadzenia lasu

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarki lesnej

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce lesnej

komunikacja: dojazd gléwnie z ul. Tczewskiej

inzynieria: napowietrzna linia elektroenergetycznal 10 kV do zachowania;
zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do objecia SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.11

Powierzchnia w ha

12,70

Uwarunkowania

stan zainwestowania: teren w uzytkowaniu rolniczym

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.,
wlasciciele prywatni

ochrona przyrody: bezposrednie sasiedztwo kompleksow zieleni lesnej

kolizje, konflikty, bariery: brak systemow uzbrojenia miejskiego

Kierunki

funkcja dominujaca: miejsce obstugi podréznych

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolnicze i le$ne przeznacza sig
na cele nierolnicze i nielesne — zainwestowanie miejskie; procedura
wywlaszczen na cele publiczne (komunikacja drogowa)

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si¢
pod zainwestowanie miejskie

obszary do zainwestowania: caly obszar jednostki

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wszelkie dzialania inwestycyjne wpisane w
istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe

zasady zabudowy: zabudowa wolnostojaca, o maksymalnej wysokosci 3
kondygnacje

komunikacja: obstuga z autostrady A6

inzynieria: podlaczenie do miejskiego systemu zasilania w wodg i energi¢
elektryczng. Lokalne systemy ogrzewania i odprowadzania $ciekoOw

ochrona przyrody: teren do objgcia SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.12

Powierzchnia w ha

17,00

Uwarunkowania

stan zainwestowania: teren w uzytkowaniu rolniczym, enklawy zieleni
lesnej

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.,
Skarb Pa stwa, wlasciciele prywatni

ochrona przyrody: strumien Chelszczaca,

kolizje, konflikty, bariery: brak ukladu komunikacyjnego do obstugi
jednostki wraz z uzbrojeniem.

Kierunki

funkcja dominujaca: uslugi sportu i rekreacji

funkcje uzupelniajace: inne ushugi, czg$¢ terenu na zalesienie

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolnicze i le$ne przeznacza si¢
na cele nierolnicze i niele$ne; procedura wywlaszczen na cele publiczne.

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si¢
pod zainwestowanie miejskie

obszary do zainwestowania: caty obszar jednostki

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa uktad przestrzenny zharmonizowany z
otaczajacym krajobrazem

zasady zabudowy: zabudowa wolnostojaca, wkomponowana w krajobraz i
nawiazujaca do wzoréw lokalnych, o maksymalnej wysokosci 5
kondygnacji, nie wyzsza niz istniejacy w sasiedztwie drzewostan

komunikacja: obshuga gtownie z ul. Nowej Przestrzennej

inzynieria: budowa systemu rozdzielczego zasilania w wodg¢ 1 energi¢
elektryczna. Lokalne systemy ogrzewania i odprowadzania $ciekow

ochrona przyrody: teren do objgcia SZM, ciek naturalny do zachowania i
ochrony




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.13

Powierzchnia w ha

14,64

Uwarunkowania Stan zainwestowania: las
struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto Szczecin
ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zréwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody

Kierunki funkcja dominujaca: zielen lesna

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zielen lesna do zachowania i prowadzenia
gospodarki lesnej; wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z
planem urzadzenia lasu.

obszary do zainwestowania: cz¢$¢ obszaru jednostki do zalesienia

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarki lesnej

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow sluzacych
gospodarce lesnej

komunikacja: dojazd z ul. Nowej Przestrzennej

inzynieria: zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do objgcia SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.14

Powierzchnia w ha

44,18

Uwarunkowania

stan zainwestowania: teren w uzytkowaniu rolniczym, czg$ciowo
zabudowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi ,,Osiedle Lesne”;
zasilanie w wode 1 energi¢ elektryczna poprzez istniejacy system
uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.,
Skarb Pa stwa, wieczy ci u ytkownicy, wtasciciele prywatni (przewaga
wlasnosci)

ochrona przyrody: bezposrednie sasiedztwo kompleksow zieleni lesnej

kolizje, konflikty, bariery: brak ukladu komunikacyjnego do obstugi
jednostki; brak systemu kanalizacji $ciekowe;j

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

funkcje uzupehiajace: ustugi sportu i rekreacji

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolne i le§ne przeznacza sig¢ na
cele nierolnicze i niele$ne; procedura wywlaszczen na cele publiczne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza sig¢
pod zainwestowanie miejskie, procedura wywtlaszczen na cele publiczne;
wyznacza si¢ wewngtrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wskazane
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla okreslenia granic terenow
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom II - Kierunki, Rozdz. 12, pkt
12.1.1, lit. g)

obszary do zainwestowania: caly obszar jednostki

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie drog publicznych w celu
skomunikowania terenu jednostki

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: uklad przestrzenny zharmonizowany z
otoczeniem

zasady zabudowy: zabudowa wolnostojaca, wkomponowana w krajobraz i
nawiazujaca do wzor6w lokalnych, nie wyzsza niz istniejacy w sasiedztwie
drzewostan, do wysokosci 3 kondygnacji

komunikacja: obshuga z ul. Nowej Przestrzenne;j

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego zasilania w wodeg, gaz i
energi¢ elektryczna. Lokalne systemy ogrzewania i odprowadzania $ciekow

ochrona przyrody: fragment terenu do objecia strefa SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.15

Powierzchnia w ha

60,58

Uwarunkowania stan zainwestowania: teren w uzytkowaniu rolniczym, taki, zielen
naturalna.
struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.,
Skarb Pa stwa, wtasciciele prywatni
ochrona przyrody: fragmenty terenu przyrodniczo cenne
kolizje, konflikty, bariery: brak ukladu komunikacyjnego do obshugi
jednostki; brak systemow uzbrojenia miejskiego

Kierunki funkcja dominujgca: uslugi (m.in. dzialalno$¢ administracyjna i

dydaktyczna)

funkcje uzupelniajace: =zielen urzadzona, tymczasowe uzytkowanie
rolnicze

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolne i le§ne przeznacza si¢ na
cele nierolnicze i niele$ne; procedura wywlaszczen na cele publiczne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si¢
pod zainwestowanie miejskie

obszary do zainwestowania: caly obszar jednostki

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie drég w celu
skomunikowania terenu jednostki

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: uklad przestrzenny zharmonizowany z
otoczeniem

zasady zabudowy: zabudowa wolnostojaca, wkomponowana w krajobraz i
nawiazujaca do wzorow lokalnych

komunikacja: obstuga z ulic: Nowej Przestrzennej i Tczewskie;.

inzynieria: budowa systemu rozdzielczego zasilania w wodg, gaz i energi¢
elektryczna. Lokalne systemy ogrzewania i odprowadzania Sciekow.

ochrona przyrody: fragment terenu do objgcia strefa SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.16

Powierzchnia w ha

83,16

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dzialkowe, teren w uzytkowaniu rolniczym,
laki, zielen naturalna

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb Pa stwa, wieczy ci
u ytkownicy, wilasciciele prywatni

ochrona przyrody: zielen dziatkowa, strumien Chelszczaca

kolizje, konflikty, bariery: brak ukladu komunikacyjnego do obstugi
jednostki . Brak systemow uzbrojenia miejskiego.

Kierunki

funkcja dominujgca: rolnicza przestrzen produkcyjna

funkcje wuzupehiajace: ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, nowe drogi

dzialania zorganizowane: dopuszcza si¢ przeznaczenie czgSci gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne; procedura wywlaszczen na
cele publiczne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: struktura

obszary do zainwestowania: caty obszar jednostki

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura rolnicza

zasady zabudowy: zabudowa zagrodowa, obiekty shuzace produkcji
rolniczej

komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Tczewskiej

inzynieria: istnicjacy gazociag $redniego ci$nienia w ul. Tatarakowej do
zachowania, budowa miejskiego systemu zasilania w wodg, gaz i energi¢
elektryczna; lokalne systemy ogrzewania i odprowadzania $ciekow.

ochrona przyrody: fragment terenu do objgcia strefa SZM, zachowanie i
ochrona naturalnych ciekdéw wodnych, zielen dziatkowa do zachowania




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.17

Powierzchnia w ha

15,61

Uwarunkowania

stan zainwestowania: obszar w uzytkowani rolniczym, taki

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.,
Skarb Pa stwa, wlasciciele prywatni (przewaga wlasnosci)

ochrona przyrody: cick Chelszczaca

kolizje, konflikty, bariery: obszar w strefie uciazliwosci od linii
kolejowej; brak lokalnej sieci ulic do obstugi komunikacyjnej jednostki

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa ustugowa i produkcyjna

funkcje uzupehiajace: oczyszczalnia $ciekow

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolnicze przeznacza si¢ na cele
nierolnicze i niele$ne; procedura wywlaszczen na cele publiczne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: wprowadza si¢ zainwestowanie miejskie;

wyznacza si¢ wewngtrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wskazane
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla okre$lenia granic terenow
wskazanych do opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom II - Kierunki, Rozdz. 12, pkt
12.1.1, lit. g)

obszary do zainwestowania: caly obszar jednostki

obszary i zadania strategiczne: oczyszczalnia $ciekdéw — inwestycja celu
publicznego, wprowadzenie pasa zieleni wysokiej izolacyjne;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zabudowa dostosowana do wymagan
technologicznych dla oczyszczalni z duzym zasobem zieleni

zasady zabudowy: obiekty techniczne i technologiczne wolnostojace

komunikacja: obstuga z ulic: Tczewskiej i Baltyckiej, poprzez lokalna sie¢
ulic.

inzynieria: budowa miejskiego systemu zasilania w wodg, gaz i energi¢
elektryczng oraz odprowadzania $ciekow, budowa oczyszczalni SciekOw.
Lokalne systemy ogrzewania.

ochrona przyrody: fragment terenu do objecia strefa SZM, ciek naturalny
do zachowania i ochrony




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.18

Powierzchnia w ha

4426

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna,
las, zielen nieurzadzona, tereny upraw polowych; zasilanie w wodg, gaz i
energi¢ elektryczna poprzez istniejacy system uzbrojenia

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb Pa stwa, wieczy ci
u ytkownicy, wlasciciele prywatni

ochrona przyrody: bezposrednie sasiedztwo lasow

ochrona zabytkow: wystegpowanie elementow uktadu przestrzennego o
wartosci lokalnej; wystepowanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej

kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacji $ciekowej; rozprzestrzenianie
si¢ hatasu od strony linii kolejowe;j

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
niezbednymi obiektami infrastruktury

funkcje uzupelniajace: zabudowa uslugowa (ushugi o$wiaty, kultury,
handlu, zdrowia, gastronomii) i rzemie$lnicza, zielen parkowa, zielen leéna.

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolne i le$ne przeznacza si¢ na
cele nierolnicze i niele$ne; procedura wywlaszczen na cele publiczne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si¢
pod zainwestowanie miejskie, tereny w rejonie ul. Tatarakowej rezerwuje
si¢ na cele niekomercyjnych ushug publicznych (gimnazjum, ustugi
uzytecznosci publicznej).

obszary do zainwestowania: obszary uzytkowane rolniczo przeznaczyc
pod zainwestowanie miejskiej

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie zieleni izolacyjnej o
charakterze ostonowym w pasie terenu przylegajacym do linii kolejowe;j

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien

zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte dachami stromymi;
ochrona warto$ciowych obiektéw historycznych i uktadow przestrzennych.

komunikacja: obstuga z ulic: Battyckiej i Tczewskie;j.

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu. Budowa
sieci kanalizacji §ciekowej i deszczowej. Lokalne systemy ogrzewania.

ochrona przyrody: niewielki fragment do obj¢cia strefa SZM

ochrona zabytkéw: obszar jednostki czgsciowo do objecia strefa B
ochrony konserwatorskiej; ustalenia ochrony obiektow w ewidencji
konserwatorskiej w planie miejscowym




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.19

Powierzchnia w ha

6,42

Uwarunkowania

stan zainwestowania: szkota podstawowa, las, zielen naturalna. Zasilanie
w wodg, gaz i energi¢ elektryczna poprzez istniejacy system uzbrojenia.

struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P.

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrdwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody

kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacji Sciekowej

Kierunki

funkcja dominujaca: ushugi

funkcje uzupelniajace: zielen lesna

dzialania zorganizowane: przeznaczenie czg$ci gruntdow lesnych na cele
niele$ne; procedura wywlaszczen na cele publiczne.

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: czg$¢ terenu przeznacza si¢ pod zainwestowanie
miejskie, zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki lesnej;
wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem
urzadzenia lasu

obszary do zainwestowania: grunty nielesne wzdtuz linii kolejowej
przeznacza si¢ na cele ustugowe

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie gtownej §ciezki rowerowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa wkomponowana w istniejace
warunki krajobrazowe

zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte dachami stromymi.

komunikacja: obstuga z ulic: Prof Zuka i Dtugiej, glowna Sciezka
rowerowa wzdtuz ulic

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu. Budowa
sieci kanalizacji $§ciekowej 1 deszczowej. Lokalne systemy ogrzewania.

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do objgcia SZM




OSIEDLE WIELGOWO-SLEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.20
Powierzchnia w ha 6,45

Uwarunkowania stan zainwestowania: las
struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin
ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zréwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody
ochrona zabytkéw: wystgpowanie elementow uktadu przestrzennego o
warto$ci lokalnej. wystgpowanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej
Kierunki funkcja dominujaca: zielen lesna

funkcje uzupelniajace: zielen urzadzona, gldwna $ciezka rowerowa

dzialania zorganizowane: dopuszcza si¢ przeznaczenie czgSci gruntdow
le$nych na cele nielesne, poprowadzenie gldwnej $ciezki rowerowej

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci terenu le$nego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziatania na terenie le§nym winny
by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie gtownej Sciezki rowerowe;j

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarki lesnej z zielenia miejska

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce le$nej oraz elementdow malej architektury

komunikacja: dojazd z ulic: Prof. Zuka i Wislanej, gléwna $ciezka
rowerowa

inzynieria: poza obszarem przeznaczonym pod zainwestowanie miejskie
zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do objecia SZM

ochrona zabytkow: cze¢$¢ obszaru obja¢ strefa B ochrony
konserwatorskiej; ustalenia ochrony obiektow w ewidencji konserwatorskiej
w planie miejscowym




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.21

Powierzchnia w ha

283,61

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istniejaca zabudowa mieszkaniowa, ustugowa,
produkcyjna, tereny lesne, cmentarz, zielen naturalna, tereny w
uzytkowaniu rolniczym, nieuzytki; zasilanie w wode, gaz 1 energie
elektryczna poprzez istniejacy system uzbrojenia

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.,
Skarb Pa stwa, wieczy ci u ytkownicy, wlasciciele prywatni

ochrona przyrody: zielen wysoka (cmentarz), enklawy zieleni le$nej

ochrona zabytkéw: wystepowanie elementdw ukladu przestrzennego o
warto$ci lokalnej; wystgpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego i
sredniowiecznego. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej

kolizje, konflikty, bariery: na czgsci obszaru brak dojazdu. Brak
kanalizacji Scickowej

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
niezbgdnymi obiektami infrastruktury

funkcje uzupelniajace: zabudowa uslugowa (ustugi o$wiaty, kultury,
sportu, turystyki i rekreacji, handlu, zdrowia, gastronomii) i rzemie$lnicza,
zielen parkowa, zielen le§na, cmentarz, drogi osiedlowe

dzialania zorganizowane: wszystkie grunty rolne przeznacza si¢ na cele
nierolnicze 1 niele$ne; dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci gruntow lesnych
na cele niele$ne; procedura wywlaszczen na cele publiczne

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si¢
pod zainwestowanie miejskie, grunty w rejonie ul. Wesotej i ul. Sasanki
rezerwuje si¢ na cele niekomercyjnych ustug publicznych (przedszkole,
boisko sportowe, ustugi zdrowia), w rejonie ul. Urodzajnej rezerwuje si¢ na
cele cmentarza i obiektu kultu religijnego;

wyznacza si¢ wewngtrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wskazane
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla okreslenia granic terenow
wskazanych do opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom II - Kierunki, Rozdz. 12, pkt
12.1.1, lit. g)

obszary do zainwestowania: obszary uzytkowane rolniczo przeznaczy¢
pod zainwestowanie miejskie

obszary i zadania strategiczne: gtdéwna §ciezka rowerowa, w rejonie ulicy
Bryczkowskiego od Drewnianej do Urodzajnej — obszar renowacji i
rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i
uzupetnien. Rewaloryzacja historycznego zespotu zabudowy.

zasady zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte dachami stromymi; ochrona
wartosciowych obiektow historycznych i uktadow przestrzennych

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Baltyckiej i Tczewskiej, poprzez
lokalna sie¢ ulic; glowne $ciezki rowerowe wzdluz ulic: Borsuczej, Sasanki,
oraz odcinkow ulic: Bryczkowskiego, Fiotkowej, Wislanej

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu. Budowa
sieci kanalizacji §ciekowej i deszczowej; lokalne systemy ogrzewania

ochrona przyrody: zielen lesna, zielen wysoka (cmentarz), proponowane
pomniki przyrody

ochrona zabytkéw: obszar jednostki czeSciowo do objecia strefa B
ochrony konserwatorskiej oraz strefa W III ochrony archeologicznej;
ustalenia ochrony obiektéw w ewidencji konserwatorskiej w planie
miejscowym




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.22

Powierzchnia w ha

31,68

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, 1 budynek mieszkalny wielorodzinny przy
ul. Borowej. Zasilanie w wodg, ciepto 1 energi¢ elektryczna oraz
odprowadzanie $ciekdw poprzez lokalne system uzbrojenia.

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.
(przewaga wlasnos$ci), wlasciciele prywatni, uzytkownicy wieczysci

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zrdwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody

ochrona zabytkéw: wystgpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego i
sredniowiecznego;

Kierunki

funkcja dominujaca: zielen le$na

funkcje uzupehiajace: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z obiektami towarzyszacymi, uktad drogowy

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zielen lesna do zachowania i1 prowadzenia
gospodarki lesnej; wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z
planem urzadzenia lasu oraz uproszczonym planem urzadzenia lasu dla
laséw komunalnych

obszary do zainwestowania: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: istnicjaca struktura do zachowania i uzupetnien,
obszar gospodarki le$nej,

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem: obiecktow stuzacych
gospodarce lesnej na terenie leSnym oraz obiektow towarzyszacych
istniejacej zabudowie mieszkaniowej na terenie nielesnym

komunikacja: dojazd glownie =z ul. Baltyckiej poprzez ulice:
Bryczkowskiego i Borowa

inzynieria: podiaczenic do miejskiego systemu wodociagowego i
kanalizacji $ciekowe;j

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do objgcia SZM

ochrona zabytkéw: czg¢s¢ obszaru do objgcia strefa W III ochrony
archeologicznej




OSIEDLE

WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.23

Powierzchnia w ha

42,70

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne S.P.
(przewaga wilasnosci), Skarb Pa stwa

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej 1 zréwnowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody

Kierunki

funkcja dominujaca: zielen lesna

funkcje uzupekniajace: komunikacja drogowa, gtéwna $Sciezka rowerowa

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zielen lesna do zachowania i prowadzenia
gospodarki lesnej; wszelkie dzialania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z
planem urzadzenia lasu;

dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci gruntow lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne z uwagi na konieczno$¢ poszerzenia drogi publicznej

obszary i zadania strategiczne: poprowadzenie §ciezki rowerowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarki lesnej

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow sluzacych
gospodarce lesnej

komunikacja: dojazd z ulic: Tczewskiej i nowej Przestrzennej poprzez
lokalna sie¢ ulic; gtéwna $ciezka rowerowa wzdhiz ul. Fiolkowe;j.

inzynieria: zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcze Szczecinskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowazonej gospodarce lesnej w tym aktywna
ochrona przyrody, znaczna czg¢$¢ terenu do objgcia strefa SZM




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.24.A

Powierzchnia w ha

13,96

Uwarunkowania

stan zainwestowania: czg$¢ autostrady A6, elektroenergetyczna linia
napowietrzna 110 kV

struktura wladania: Miasto Szczecin, Skarb Panstwa, wlasno$¢ prywatna,
jednostki organizacyjne S.P.

ochrona przyrody: bezposrednie sasiedztwo kompleksow zieleni lesnej

kolizje, konflikty, bariery: nie wystgpuja

Kierunki

klasa ulicy: autostrada

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz pasy awaryjne

gléwne $ciezki rowerowe: nie wprowadza sig;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: potaczenie z otaczajacymi terenami tylko poprzez
planowany we¢zel z ul. Nowa Przestrzenna. Zachowanie istniejacego
przekroju jezdni z dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii

obszary i zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

ochrona przyrody: bezposrednie sasiedztwo kompleksow zieleni lesnej,
znaczna cz¢$¢ terenu do objgcia Systemem Zieleni Miejskiej

Inzynieria

Poza skrzyzowaniami zakaz prowadzenia w pasie drogowym uzbrojenia
technicznego nie zwigzanego z autostrada




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistyczne;j D.W.25.G

Powierzchnia w ha 7,49

Uwarunkowania stan zainwestowania: tereny niezainwestowane w uzytkowaniu
rolniczym, tereny le$ne, brak sieci uzbrojenia rozdzielczego.
struktura wladania: Miasto Szczecin, Skarb Panstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Panstwa, wlasno$¢ prywatna
ochrona przyrody: fragment terenu w sasiedztwie kompleksow zieleni
le$nej
kolizje, konflikty, bariery: nie wystgpuja

Kierunki klasa ulicy: glowna

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu

glowne $ciezki rowerowe: nie wprowadza sig,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: budowa nowej ulicy. Polaczenie z autostrada A6
poprzez planowany wezet.

obszary i zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

ochrona przyrody: fragment terenu do objgcia Systemem Zieleni
Miejskiej, fragment terenu w sasiedztwie kompleksow zieleni lesnej

Inzynieria

Budowa systemu rozdzielczego uzbrojenia (woda, gaz 1 energia
elektryczna) obstugujacego przylegle tereny.




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.26.Z

Powierzchnia w ha

7,75

Uwarunkowania stan zainwestowania: czgs¢ ul. Tczewskiej, tereny niezainwestowane w
uzytkowaniu rolniczym, tereny lesne,
struktura wladania: Miasto Szczecin, Skarb Panstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Panstwa, wlasno$¢ prywatna
ochrona przyrody: sasiedztwo kompleksow zieleni lesnej
ochrona zabytkow: na wsch. krancu jednostki wystepuje uktad
przestrzenny o warto$ci lokalnej
kolizje, konflikty, bariery: nie wystgpuja

Kierunki klasa ulicy: zbiorcza

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu

glowne $ciezki rowerowe: wprowadza sig;

‘Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zachowanie istniejacego przekroju jezdni z
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii. Ulica bez powiazan z
autostrada A6;

Wyznacza si¢ wewngtrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B,C
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla okre$lenia granic
terenow  wskazanych do  opracowania  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom II- Kierunki,
rzdz.12, pkt.12.1.1,, lit.g)

obszary i zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

ochrona przyrody: fragment terenu do objgcia Systemem Zieleni
Miejskiej, sasiedztwo kompleksow zieleni lesnej

ochrona zabytkow: ustali¢ strefe B ochrony konserwatorskiej

Inzynieria

Rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu obslugujacego
przylegte tereny. Budowa kanalizacji $cickowe;.




OSIEDLE

WIELGOWO-SLAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej

D.W.27.Z

Powierzchnia w ha

3,29

Uwarunkowania stan zainwestowania: ul. Baftycka, ul. Prof. Tomasza Zuka, tereny
niezainwestowane w uzytkowaniu rolniczym, tereny lesne, uzbrojenie
rozdzielcze.
struktura wladania: Miasto Szczecin, Skarb Panstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Panstwa, wlasno$¢ prywatna
ochrona przyrody: fragmenty w sasiedztwie kompleksow zieleni lesnej
ochrona zabytkéw: jednostka stanowi zasadniczy element uktadu
przestrzennego o wartosci lokalnej
kolizje, konflikty, bariery: nie wystepuja

Kierunki klasa ulicy: zbiorcza

przekradj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu

glowne Sciezki rowerowe: nie wprowadza sig;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcen: zachowanie istniejacego przekroju jezdni z
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii. Przekroczenie linii
kolejowej w drugim poziomie.

obszary i zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

ochrona przyrody: fragmenty w sasiedztwie kompleksow zieleni lesnej,
fragment terenu do objgcia Systemem Zieleni Miejskiej

ochrona zabytkéw: ustali¢ strefe¢ B ochrony konserwatorskiej

Inzynieria

Rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu obstugujacego
przylegle tereny. Budowa kanalizacji §ciekowe;j.




